Q Politica de Lineamientos Técnicos para Obras, Remodelaciones y
BXPOC Ans s i Mantenimientos

INTRODUCCION

La presente politica establece los lineamientos técnicos para la ejecucién de actividades de mantenimiento,
obrasyrenovaciones en Expo Guadalajara, con el fin de reducirimpactos ambientales, proteger la calidad
del aire interior y asegurar la coherencia operativa del inmueble.

Para ello, define criterios obligatorios para la seleccién de materiales, la gestién de residuos, la
implementacién de practicas de control durante las actividades y la actualizacién de la informacion
operativa del edificio. Su aplicacion permite que todas lasintervenciones se realicen de manera controlada
medible y alineada con los objetivos de sustentabilidad y desempefio del recinto.

’

OBJETIVOS

Objetivo General: Establecer metas cuantificables para reducirimpactos ambientales, proteger la calidad
del aire interior y asegurar la coherencia operativa del edificio.

Objetivos Especificos:

Categoria Objetivos Unidad de medicién
El\/lafériéilie“s para El 60% del costo anual de materiales deberd |% del costo anual
mantenimientoy  cumplir con al menos uno de los criterios de

renovaciones sustentabilidad definidos en la Seccidn iv.

Mobiliario El 80% del costo anual de mobiliario deberd  |% del costo anual
adquirido cumplir con los criterios de sustentabilidad

definidos en la Seccidén iv.

Residuos de Desviar un minimo del 70% de los residuos % por peso o volumen
mantenimiento generados (por peso o volumen) de los

5 vertederos mediante reciclaje, reutilizacién o
recuperacion.

t
{

Residuos de Desviar un minimo del 50 % de los residuos % por peso o volumen
renovaciones generados en obra (por peso o volumen) de los
mayores vertederos.

j,v. W——
Practicas de Calidad|lmplementarlas mejores practicas de gestiéon de|% de proyectos/actividades
del Aire Interior CAl (basadas en SMACNA) en el 100% de los
proyectos de renovacién y actividades de

mantenimiento que requieran
instalacién/reparaciéon de materiales y que duren
més de una hora.

D-GR-1-023  Rev. 0 20-05-26



Q Politica de Lineamientos Técnicos para Obras, Remodelaciones y

EXPO : Mantenimientos
Actualizacién 100% de las intervenciones que afecten la 1% de proyectos documentados
documental operacion deberan reflejarse en el CFR y el Plan

O+M antes del cierre del proyecto.

Mantenimiento 100% de los sistemas bajo alcance contarédn con|% cumplimiento anual
preventivo un programa documentado y vigente.
ALCANCE

La presente Politica de Lineamientos Técnicos para Obras, Remodelacionesy Mantenimiento, aplica a todas
las actividades de mantenimiento rutinario, mantenimiento mayor, mantenimiento preventivo y correctivo,
asi como a cualquier proyecto de construccién, adecuacion, renovaciéon o remodelacién que se ejecute en
Expo Guadalajara.

Es de cumplimiento obligatorio para personal interno, contratistas, subcontratistas, proveedoresy cualquier
tercero que realice trabajos dentro del inmueble o en su sitio.

Esta politica establece criterios y lineamientos obligatorios para:

1. Laadquisiciénresponsable de materiales y productos utilizados en mantenimiento y renovaciones,
priorizando opciones de menorimpacto ambiental y menor emisiéon de contaminantes.

2. La gestién integral de residuos derivados de actividades de mantenimiento y construccion,
promoviendo la reduccioén, reutilizacion y reciclaje.

3. Laimplementacién de practicas de proteccion de la calidad del aire interior (CAl) durante trabajos

que generen polvo, emisiones o instalacion de materiales con potencial de liberaciéon de
contaminantes.

4. La minimizacion de impactos ambientales en el sitio y su entorno inmediato mediante practicas
operativas controladas.

Cualquier intervencién que modifique sistemas, horarios de operacién, puntos de ajuste, secuencias
operativas, condiciones de ventilacién o especificaciones técnicas debera reflejarse y actualizarse
formalmente en los Requisitos Actuales de las Instalaciones (CFR)y en el Plan de Operacién y
Mantenimiento (O+M), garantizando que dichos documentos se mantengan vigentesy consistentes con la
condicion real del edificio.

Materiales incluidos en el alcance:

1. Elementos basicos del edificio fijados de forma permanente o semipermanente (acabados,
divisiones, plafones y componentes constructivos similares).

2. Mobiliario fijo o semifijo y sus componentes de reemplazo.
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Se excluyen expresamente:
1. Sistemas mecanicos, eléctricos y de plomerfa (MEP) mayores.
2. Equipos especiales como elevadores u otros sistemas especializados.
3. Accesorios méviles no considerados elementos constructivos.
Definiciones operativas:

1. Mantenimiento de rutina: Actividades recurrentes como pintura, sustitucién de alfombras,
reemplazo de plafones, reparaciones menores y ajustes preventivos.

2. Renovacion o remodelacién: Intervenciones que afectan miltiples espacios o areas de gran
dimensién e involucran modificaciones sustanciales en elementos constructivos (p. ej., muros,
trabajos eléctricos, reemplazo de multiples acabados).

Definiciones técnicas:

1. Requisitos Actuales de las Instalaciones (CFR): Documento que establece las condiciones y
parametros operativos actuales deledificio, como horarios, puntos de ajuste, niveles de iluminacion
y requisitos de ventilacién. Define cémo debe funcionar el edificio.

2. Plan de Operacion y Mantenimiento (O+M): Documento que describe los procedimientos y
programas de operacién y mantenimiento necesarios para asegurar que el edificio cumpla con el
CFR. Define cémo se opera y mantiene el edificio.

RESPONSABILIDADES

El responsable principal de esta politica es la Gerencia de Proyectos y Mantenimiento, en colaboracién
con la Subgerencia de Adquisiciones. Ambos son responsables de:

1. Garantizar la correcta implementacién y cumplimiento de la politica.

2. Asegurar que contratistas, subcontratistas y proveedores conozcan y cumplan los lineamientos
establecidos.

3. Supervisarel cumplimiento de los objetivos ambientales, de gestién de residuos y de calidad del
aire interior.

4. Revisar periédicamente esta politica y actualizarla cuando existan cambios significativos en la
operacién, normativa aplicable o requisitos de certificacion.

5. Asegurar que cualquier modificacién derivada de proyectos de remodelacién se refleje
oportunamente en el CFRy en el Plan O+M.
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6.

Monitorear trimestralmente el cumplimiento de los objetivos de la politica (compras de materiaies,
gestion de residuos y practicas de CAl)y presentar un informe de desempefio al equipo de
operaciones.

Para cada proyecto de remodelacion se designaré a un Responsable del Proyecto, nombrado por la
Gerencia de Proyectos y Mantenimiento, quien tendra a su cargo:

1.

o bk~ WD

Coordinar los aspectos técnicos, ambientales y operativos del proyecto.
Supervisar la adquisiciéon de materiales conforme a los criterios establecidos.
Implementar y documentar la gestién de residuos.

Asegurar la aplicacién de préacticas de control de calidad del aire interior.

Verificar la actualizacién documental correspondiente.

En el caso de remodelaciones en espacios de inquilinos, el responsable del proyecto del inquilino debera

revisar

esta politica y comunicar formalmente su cumplimiento a la administracién del edificio.

REQUISITOS PARA CONSTRUCCION Y RENOVACIONES

1.

Adquisicién de Materiales

Los materiales comprados para el mantenimiento y las remodelaciones, asi como el mobiliario, deberan
cumplir con al menos UNO de los siguientes criterios de sustentabilidad. Se deberé conservar la
documentacion del fabricante (fichas técnicas, certificados, cartas de cumplimiento) que acredite el
cumplimiento.

Criterios de Reconocimiento General

El producto debe contar con una de las siguientes certificaciones o declaraciones:

1.

Declaraciéon de Producto de Salud (HPD): Declaracién completay publicada que cumpia con el
Estdndar Abierto de HPD.

. Certificacién Cradle to Cradle Certified™: Bajo |a versién estdndar 3 o posterior (en cualquier

nivel).

Etiqueta Declare: Debe indicar que todos los ingredientes han sido evaluados y divulgados hasta
1000 ppm.

ANSI/BIFMA e3 (Muebles): Documentacion que demuestre que el producto obtuvo al menos 3
puntos en la seccidon 7.5.1.3 (e3-2014) 0 7.4.1.3 (e3-2012).

NSF/ANSI 336 (Telas): Evaluacion de sustentabilidad para telas para muebles comerciales en
cualquier nivel de certificacién.
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6. Declaracién Ambiental de Producto (EPD): El producto tiene una EPD que cumple con ISO 14025,
14040,14044y EN 15804 01SO 21930. Puede ser una EPD especifica del producto o una EPD de
toda la industria que reconozca al fabricante como participante.

/. GreenScreen v1.2 Benchmark: Productos con inventario completo de ingredientesa 100 ppm que
no tengan riesgos de Benchmark 1.

8. REACH Optimization: Cumplir con los estandares de optimizacién de la cadena de suministro.

9. Responsabilidad Extendida del Productor (EPR): Productos comprados a un fabricante que
participa enun programa donde el proveedor acepta el material de regreso al final de su vida util
para reciclaje o disposicion final apropiada.

10. Fabricacion Cero Residuos: Productos hechos porfabricantes con certificacién de minimizacién de

desechos (ej. TRUE, UL 2799).
Criterios Especificos de Contenido y Origen

1. Contenido Reciclado: Se deberé conocery documentar el porcentaje de
contenido preconsumidor y post-consumidor. Se preferira el material con mayor
contenido posconsumidor.

2. Madera Responsable: Los productos de madera deben estar certificados por el
Forest Stewardship Council (FSC) o equivalente.

3. Materiales de Base Biolégica: Deben cumplir con estandares de agricultura sostenible y ser
cosechados legalmente. El contenido de base biolégica debe ser verificado (ej. ASTM D6866).
Quedan excluidos la piel y otros materiales de origen animal.

4. Reutilizacién de Materiales: Se incluyen productos recuperados, restaurados o reutilizados.
Criterios de Bajas Emisiones (VOC y Formaldehido)
Para materiales en general (aislamiento, pisos, plafones, paredes):

1. Los productos deben ser intrinsecamente no emisores o ser probados segin el Método
Estandar CDPHv1.2-2017 (o v1.1-2010), utilizando el escenario de exposicién aplicable (oficina
privada o aula escolar). Los laboratorios de prueba deben estar acreditados bajo ISO/IEC 17025.

2. Para pinturas, recubrimientos, adhesivos y selladores aplicados en sitio:

1. Emisiones (prueba de camara): Deben cumplir con el Método Estdndar CDPH mencionado
anteriormente.

2. Contenido de VOC: Ademas, deben cumplir con los siguientes limites de contenido de VOC
para proteger a los instaladores:
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i.  Pinturasy Recubrimientos: Limites aplicables de CARB 2007 (SCM)o SCAQMD Regla 1113 (3
de junio de 2011).

ii.  Adhesivosy Selladores: Limites aplicables de SCAQMD Regla 1168 (1 de julio de 2005).

iii.  Proyectos fuera de Norteamérica: Pueden cumplir con las regulaciones anteriores o con
normativas locales equivalentes (ej. Directiva Europea Decopaint 2004/42/CE).

iv.  Compuestos Prohibidos (Norteamérica): No se permite la adicién intencional de cloruro de
metileno ni percloroetileno.

Para muebles:

1. Deben serprobados segiin ANSI/BIFMAM7.1-2011 y cumplir con el Estandar de Sostenibilidad

de Muebles ANSI/BIFMA e3-2011, Secciones 7.6.1 0 7.6.2. Para mueblesde aula, usar el modelo
de aula escolardel CDPH v1.1.

2. Los muebles recuperados y reutilizados de mas de un ano de antigiiedad se consideran

conformes, siempre que los materiales aplicados en el sitio (pinturas, etc.) cumplan con los
requisitos.

Para maderas compuestas:

1. Deben cumplir con los requisitos de la Junta de Recursos del Aire de California (CARB) para
resinas de formaldehido de emisién ultra baja (ULEF) o resinas sin formaldehido anadido (NAF).
Aplica a mobiliario y carpinteria.

GESTION DE RESIDUOS

Para proyectos de renovacién

1. Planificacién Previa: Antes del inicio, el Encargado de Renovacién analizard el alcance con los
contratistas para identificar los materiales que se utilizaran y desecharan.

2. ldentificacion de Flujos: Se determinara el volumen aproximado de cada tipo de desecho (gj. cartodn,

madera, paneles de yeso, metal, concreto, embalaje) y se identificardn las cinco categorias mas
comunes para priorizar su desvio.

3. Coordinacién de Disposicién: El Encargado contactard a los gestores de residuos autcrizados para
programar la recolecciény asegurar dreas de almacenamiento adecuadas y separadas (incluyendo
un drea segura para residuos peligrosos como pinturas).

4. Instrucciones Claras: Se redactaran y distribuirdn instrucciones de disposicién para cada categoria
de residuos a los proveedores y contratistas.
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5. Meta de Desvio: Se desviard un minimo del 50% de los residuos generados en obra (por peso o
volumen) mediante reciclaje, reutilizacién o donacién.

6. Registroy Documentacion: Se deberd pesar o estimar el volumen de todos los residuos generados y
llevar un registro que incluya recibos y certificados de los gestores.

Para mantenimiento de rutina

1. Identificacién deflujos: Determinar los tipos de residuos generados recurrentemente en actividades
de mantenimiento (cartén, plésticos de embalaje, luminarias, alfombras, metales, etc.).

2. Infraestructura de separacion: Establecer estaciones de reciclaje claramente sefializadas en las areas
de trabajo de mantenimiento y almacenes.

3. Coordinacién con gestores: Contratar y coordinar con gestores de residuos autorizados para la

recoleccién diferenciada de todos los materiales reciclables.

4. Registro y monitoreo: Llevar un registro mensual, estimado por peso o volumen, de los residuos
desviados (reciclaje, reutilizacién) frente a los enviados a disposicién final. Este registro debera
conservarse para verificar el cumplimiento de la meta del 70%.

Todos los residuos de mantenimiento se manejaran y almacenaran por separado de los residuos sélidos
urbanos (RSU) generales del edificio.

PROCEDIMIENTOS DE CALIDAD DEL AIRE INTERIOR (CAl)

Para todas las renovacionesy actividades de mantenimiento que duren mas de unahoray generen polvo o

emisiones, se implementaran las mejores practicas de gestién de la Asociacién Nacional de Contratistas /e
Hojas de Metal y Aire Acondicionado (SMACNA), 2da edicién (2007), Capitulo 3. El Administrador de |a
Propiedad es el responsable Gltimo de garantizar su implementacién.

Proteccién de HVAC:

Siempre que sea posible, los sistemas HVAC que sirven al érea afectada no se utilizardn durante la
construccion. Todas las aberturas de los conductos (difusores, retornos) se sellardn con pléstico. Si los
sistemas deben operar, el lado de retorno estaré protegido con filtros temporales (MERV 8 o mejor). Todos
los medios de filtracién serdn reemplazados inmediatamente antes de la ocupacidn.

Control de VOC:

Se utilizaran materiales que cumplan con los criterios de bajas emisiones de la Seccién iv. Todos los
contenedores de pinturas, adhesivosy selladores se mantendréan herméticamente cerrados cuando no se
utilicen y se almacenaréan en un &rea segura y ventilada.

Proteccién del Area de Trabajo y Control de Polvo:
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Las areas de construccién se aislaran selldndolas con plastico. Se mantendra presiéon negativa en el drea de
construccién para evitar que los contaminantes se escapen a las zonas ocupadas. Se usardn protectores

contra el polvo y recolectores en sierras, lijadoras y otras herramientas. Las entradas al area de trabajo
tendran tapetes adhesivos o de particulas.

Proteccién de Materiales Almacenados:

Todos los materiales de construccién porosos o absorbentes (paneles de yeso, plafones, alfombras) se
almacenaran protegidos de la humedad y el polvo en un area limpia y separada antes de su instalacion.

Limpiezay Orden:

La limpieza diaria incluird el uso de aspiradoras con filtros de particulas de alta eficiencia (HEPA). Se evitara
el barrido en seco, utilizando métodos himedos para controlar el polvo. Antes de la instalacién de
materiales nuevos, el area se limpiara para eliminar polvo y escombros.

Programacion:

Enla medida de lo posible, la aplicacién de pinturas, selladores y adhesivos se realizaré fuera del horario
laboral para minimizar la exposicién de los ocupantes. Los materiales absorbentes (ej. alfombras) se
instalardn después de que los materiales aplicados en himedo (pintura) se hayan curado por completo. El
cronograma de construccién incluird tiempo suficiente para una limpieza final profunda antes de la
reocupacion.

Purga de Aire (Flush Out):

Después de finalizartodos los trabajos, incluyendo la instalacién de mobiliario y la limpieza final, y con los
sistemas HVAC balanceados, se realizard una purga de aire. Se suministraran al espacio 14,000 pies ctbicos
de aire exterior por pie cuadrado de area (14,000 ft3/ft?), manteniendo una temperatura interna de al menos
60°F y una humedad relativa no mayor al 60% si se usan sistemas de enfriamiento.

El espacio no podraserocupado hasta que se hayan suministrado al menos 3,500 f3/ft2 de aire exterior.
Después de la ocupacion, se debera continuar ventilando con una tasa minima de 0.30 cfm por pie
cuadrado.

MEDICION DEL RENDIMIENTO Y CONTROL DE CALIDAD

1. Monitoreo Continuo: El personal de mantenimiento responsable de las reparaciones revisara esta
politica anualmente. Las compras de mantenimiento se rastreardn trimestralmente y los residuos de
mantenimiento mensualmente para verificar el cumplimiento de los objetivos.

2. Revisidon Post-Proyecto: Después de cada remodelacidn (o trimestralmente si no las hubo),
el Respensable Principal y el Encargado de Renovacién evaluaran si se cumplieron los
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procedimientos y las metas de la politica. Se revisaran las compras, los registros de residuos y las
practicas de CAl.

3. Mejora Continua: Si se identifican desviaciones, se determinaran los cambios necesarios en lo:
procedimientos para cumplir con los objetivos en futuras actividades.

4. Supervision en Obra: Durante las renovaciones, el Encargado de Renovacién supervisara el trabajo
para asegurar que se sigan los procedimientos de CAl y gestién de residuos. Este serd un punto
permanente en las reuniones de obra.

5. Documentacioén: Se conservaré toda la documentacién del fabricante (para compras), los informas
de residuosy las bitacoras de las actividades. Los inquilinos deberan enviar esta documentacién @ |a
administracidn para su revision.

GESTION DE OPERACIONES DE MANTENIMIENTO

Esta seccion establece el procedimiento para garantizar que la documentacién técnica del edificio (CFR y
Plan O+M) se mantenga como un fiel reflejo de la realidad operativa tras cualquier intervencién. El
cumplimiento de esta seccién es responsabilidad del Responsable del Proyecto en coordinacién con el
Administrador del Edificio.

1. Contenido Minimo del CFR (Requisitos Actuales de las Instalaciones)

El Contenido Minimo del CFR debe integrar de manera estructurada toda la informacién critica que valida
el funcionamiento 6ptimo del edificio. Este documento incluye una descripcién detallada del tipo de
propiedad y un cronograma de ocupacién del proyecto para contextualizar las operaciones. Es
fundamental que contenga las programaciones de tiempo de funcionamiento de los equipos, los puntos de
ajuste para equipos HVAC y los niveles de iluminacién por drea, complementados con los ajustes
estacionalesy por hora que rigen la operacién dindmica de las instalaciones. La base técnica se consolida
en una narrativa de sistemas mecénicosy eléctricos que explica el disefio y la secuencia de control, la cual
puede serilustrada mediante planos opcionales del edificio para una referencia espacial més clara.

2. Contenido Minimo del Plan de Operacién y Mantenimiento (O+M)

El Plan de Operacién y Mantenimiento (O+M) debe contener todos los elementos requeridos para
asegurar la operacion eficiente y duradera de las instalaciones. Su contenido principal parte de la secuencia
actual de operaciones del edificio y una narrativa completa de sistemas (HVAC, agua caliente, eléctricos,
automatizacion y equipos de proceso) que explica el funcionamiento integrado de todas las tecnologias.
Para la conservacion de los activos, es fundamental incluir un programa de mantenimiento preventivo
detallado por sistema, desglosado en tareas diarias, semanales, mensuales y anuales. Ademas, debe
especificarse el mantenimiento de la ventilacién basado en la norma ASHRAE 62.1-2022, Tabla 8.1,
definiendo las actividadesy frecuencias minimas para garantizar la calidad del aire interior. Por Gltimo, el
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plan debe listar y gestionar los contratos de mantenimiento con terceros que complementan las
capacidades internas del equipo.

3. Consulta Obligatoria de los Requisitos Actuales de las Instalaciones (CFR)

Antes de iniciar cualquier trabajo que pueda afectar el rendimiento energético o las condiciones
ambientales del edificio (incluyendo, pero no limitado a, modificaciones en sistemas HVAC, iluminacién,
controles, envolvente térmica o puntos de ajuste), el equipo responsable deberd consultar la version
vigente del documento de Requisitos Actuales de las Instalaciones (CFR) .

El propdsito de esta consulta es:

1. Verificar el estado base: Entender las condiciones de operacidn actuales (horarios, set points,
secuencias) antes de cualquier modificacién.

2. Evaluarla compatibilidad: Asegurar que el cambio propuesto es técnica y operativamente
compatible con los requisitos establecidos en el CFR, o si por el contrario, implica una desviacion
que debera ser formalmente documentada y aprobada.

Ningln cambio que altere los pardmetros definidos en el CFR podra ser ejecutado sin el visto bueno
del Responsable Principal de esta politica.

4. Actualizacién de la Documentacién (CFR y Plan O+M)

Para mantener la "vida Gtil" de la documentacién del edificio, se establece el siguiente flujo de trabajo
obligatorio para registrar cualquier cambio derivado de remodelaciones o mantenimiento:

1. ldentificacién del Cambio: Durante la fase de cierre de cualquier intervencion, el Responsable del
Proyecto deberd identificar y documentar si la actividad ha modificado, de manera transitoria o
permanente, alguno de los siguientes elementos:

a. Secuencia de operacion de sistemas HVAC o de iluminacion.
b. Horarios de ocupacién o de funcionamiento de equipos.
c. Puntos de ajuste de temperatura, humedad o iluminacion.

d. Especificacionestécnicasde un equipo (ej.se reemplazé un AHU por un modelo con diferente
eficiencia o capacidad).

e. Tareas de mantenimiento preventivo asociadas a nuevos equipos instalados.

2. Registroy Notificacidn: El cambio identificado debera ser registrado en un formulario de "Control
de Cambios" y notificado porescrito al Responsable Principal de esta politica antes de la emision
del certificado definalizacién de obra o de la recepcién formal de los trabajos de mantenimiento.

3. Actualizacién Formal de Documentos:
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a. CFR: El Responsable Principal actualizaré las secciones afectadas del CFR (tablas de horarios,
set points, narrativa de sistemas) para reflejar la nueva condicién operativa.

b. Plan O+M: Se actualizara el plan de mantenimiento preventivo para incluir o modificar las tareas
asociadas a los equipos nuevos o modificados. Esto incluye afadir fichas técnicas,
procedimientos de lubricacidn, calibracidn, etc.

c. Secuencia de Operaciones: Si la intervencion afecté la légica de control, la secuencia de
operaciones del edificio deberd ser revisada y actualizada en el Plan O+M.

4. Control de Versiones y Comunicacién: Los documentos actualizados seran etiquetados con una
nueva version y fecha. La version obsoleta seré archivada y la nueva versién seré distribuida a todo el

personal de operaciones y mantenimiento, asegurando que todos trabajen con la informacién mas
reciente.

5. Cumplimiento con ASHRAE 62.1-2022 (Mantenimiento de Ventilacién)

Todos los sistemas de ventilacién del edificio deberan ser mantenidos conforme a las actividades y
frecuencias minimas establecidas en la Tabla 8.1 de la norma ASHRAE 62.1-2022. El personal de
operaciones deberad documentar cada intervencion (inspeccién, limpieza, reemplazo de filtros, verificacion
de sensores, etc.) en el registro de mantenimiento del edificio. Cualquier desviacién deberé ser justificada y
aprobada por el Responsable Principal de esta politica.

PROTOCOLO DE LIMPIEZA POST-OBRA Y PUESTA EN SERVICIO

Este protocolo describe las acciones especificas a realizar unavez finalizados los trabajos de construccioén,
remodelacién o mantenimiento mayor, con el objetivo de devolver el espacio a los ocupantes en
condiciones 6ptimas de salubridady libre de contaminantes. Este protocolo es adicional y posterior a las
practicas de limpieza diaria durante la obra (descritas en la seccién vi.5).

1. Preliminares a la Limpieza Final
La limpieza final no podrd comenzar hasta que se cumplan las siguientes condiciones:

1. Cierre de Actividades: Todos los trabajos de construccion, instalaciéon de mobiliario y elementos del
punch list (lista de pendientes) han sido completamente finalizados e inspeccionados.

2. Estabilizacion de Sistemas: Los sistemas HVAC han sido completamente probados, balanceados y se
encuentran operando de acuerdo con su disefio. Todos los filtros temporales utilizados durante la
construccion (MERV 8 o similares) han sido retirados y reemplazados por los filtros finales
permanentes especificados en el Plan O+M.

3. Retiro de Protecciones: Todas las protecciones plésticas de los difusores de aire, retornos y demés
elementos han sido retiradas.
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2. Procedimiento de Limpieza Profunda

Se ejecutard una limpieza en dos fases:

Fase 1

1.

: Remocién de Particulas (Polvo)

Aspiraciéon HEPA: Se realizara un aspirado exhaustivo de todas las superficies, incluyendo pisos,
paredes, plafones, rieles de ventanas, estanterias y el interior de todos los gabinetes y cajones. Se
utilizardn aspiradoras con filtros de particulas de alta eficiencia (HEPA) en todo momento. Se
prestara especial atencién a las areas dificiles de alcanzar, como la parte superior de los marcos de
puertas y conductos de iluminacion.

Limpieza en Himedo: Después del aspirado, todas las superficies duras (pisos de loseta, vinilicos,
superficies de cocina y bafo) serdn limpiadas en himedo utilizando pafios y trapeadores de
microfibra. Se verificard que los productos de limpieza utilizados cumplan con los criterios de

sostenibilidad y de bajos VOC de la politica de limpieza del edificio.

Limpieza de Sistemas HVAC: Si durante la obra los conductos no fueron sellados herméticamente, o
si existe evidencia visual de contaminacién, se procederd a una limpieza profesional de los
conductosde aire por una empresa certificada por NADCA (National Air Duct Cleaners Association).
Se limpiaran también los plenos de retorno y las unidades manejadoras de aire.

Fase 2: Post-Purga (Post-Flush Out)

1.

Ventilacién Post-Purga: Una vez completada la Fase 1, se procederd a la purga de aire (Flush Out)
segun el protocolo detallado en la seccidn vi.7 de esta politica.

Limpieza Final Post-Purga: Inmediatamente después de completar la purga de aire, se realizara una
segundaronda de limpieza en himedo de todas las superficies para eliminar cualquier particula
que pudiera haberse asentado durante el proceso de ventilacién intensiva.

3. Verificacién y Autorizacién de Ocupacién

1.

Inspeccion Visual y Olfativa: El Responsable del Proyecto y el Administrador del Edificio realizaran

unainspeccién conjunta final para verificar la ausencia de polvo visible, residuos de construccién y
olores quimicos persistentes.

Verificacion Documental: Se recopilarén y archivaréan los registros de la limpieza (facturas de la
empresa de limpieza, registros de cambio de filtros, bitdcora de la purga de aire).

Acta de Entrega y Autorizacion: Una vez que la inspeccidn y la verificacién documental sean
satisfactorias, se firmard un "Acta de Entrega de Espacio” y el Responsable Principal de la politica

autorizara formalmente la reocupacién del area intervenida. Esta autorizacion quedaré registrada en
el expediente del proyecto.

COMUNICACION
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Esta politicaserd comunicada atodo el personal de mantenimiento y a los contratistas externos antes del
inicio de cualquiertrabajo. Se les proporcionard una copia y se requerird una confirmacién por escrito de
que la han leidoy se comprometena cumplirla. La politica estard disponible para todos los ocupantes del
proyecto que la soliciten.
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